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L’économie et les immeubles… 
Cet ouvrage traite des notions fondamentales à l’usage des pratiques professionnelles 
d’évaluation et d’analyse financière des investissements immobiliers. Il arbore les condi-
tions techniques, juridiques et économiques dans lesquelles évoluent les immeubles et 
développe les processus de valorisations de ces conditions. Basé sur une documenta-
tion dûment référencée et sur des études de cas issues de l’expérience de l’auteur, cet 
ouvrage rend compte de l’exercice de ces pratiques et s’adresse à tout acteur qui œuvre 
au sein de cette économie. 
 

Avant-propos… 
Le dynamisme économique d’un territoire tient du bon usage de ses ressources et de 
ses échanges dont la valeur ajoutée profite à ses agents économiques et à sa collectivité 
publique pour leurs investissements. 
Un contexte économique en berne ne peut se prévaloir d’inciter des agents économiques 
ou une collectivité publique à occuper un immeuble. Un contexte attractif peut les inciter 
à le transformer ou à le remplacer en adéquation avec un usage autre que celui pour 
lequel il était destiné. 
Les aléas d’un dynamisme économique prime en permanence sur une offre immobilière 
dont la valeur se dessine au gré d’une demande à raison des conditions de ce dyna-
misme. 
 

l’Auteur… 
Jean-Charles Nemeth (1963) • Diplôme de commerce (1986), Brevets fédéraux suisses 
d’expert en estimations immobilières (2008) et de courtier en immeubles (2009). 
De 1987 à 1997, l’auteur a occupé des postes de comptable, de responsable administra-
tif et de chef de projet dans des petites et moyennes entreprises de l’économie immobi-
lière. A l’issue de ces expériences, il fonde sa propre entreprise au service de particuliers 
et de sociétés qu’il conseille aujourd’hui depuis plus de 20 ans dans leurs démarches 
d’investissement et de développement immobilier. 
 

à Basile, Luca, Tom et Justine… 
 « Il est difficile de dire si le taux d’intérêt est un thermomètre, un baromètre ou un ma-
nomètre. Il peut, suivant les circonstances, marquer des variations de température, de 
pression ou de tension. Il peut être l’expression d’une situation existante d’événements 
passés ou l’indice d’une situation d’événements à venir. » 
 
1956 • Emile Duperrex 
L’évolution des taux d’intérêts en Suisse durant les cinquante dernières années 
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